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ACORDO DE RESERVA01
Para iniciar o processo de compra de um imóvel através da Opisas, o cliente deve preencher o Formulário 
de Reserva abaixo. O formulário deve ser preenchido em sua totalidade com os detalhes do(s) compra-
dor(es), rubricado(s) na parte inferior.

Juntamente com o Formulário de Reserva devidamente preenchido, o Cliente deverá efetuar o pagamen-
to da Taxa de Reserva/Fechamento, no valor de $3.200* (taxa única). Esta taxa cobre despesas admini-
strativas e impostos associados à aquisição de um imóvel Invest, abrangendo a preparação e registo de 
diversos contratos, juntamente com impostos relacionados de acordo com a legislação dos EUA.
Para quem optar pelo serviço adicional de abertura de empresa nos EUA fornecido pela Opisas, será co-
brado um valor adicional de US$ 1.400**. Este serviço inclui a criação de sua empresa dedicada nos EUA, 
em conformidade com a Transparency Act, nomeação de um Agente Registrado, domicílio, serviços de 
correspondência, solicitação de EIN (Número de Identificação do Empregador) e assistência na abertura 
da conta bancária da empresa.
*Observe que esse valor pode variar de acordo com a localização.
**Para estruturas Corporativas, será incorrido um adicional de US$ 400.

Para confirmar a reserva, enviar o formulário preenchido e o comprovante da transferência para o ende-
reço eletrônico a Opisas.



ACORDO DE COMPRA E VENDA02
Uma vez que a reserva tenha sido confirmada por meio do depósito, cópia do passaporte do cliente e 
acordo de reserva preenchido, o comprador terá que preencher o “Acordo de Compra e Venda” padrão 
da Florida, conforme abaixo.

Esse documento de mais de 10 páginas deve ser preenchido com todos os detalhes relativos ao Compra-
dor e o Vendedor, assim como as informações relativas à propriedade, cronograma de pagamento, dia do 
fechamento da venda e qualquer informação importante referente à propriedade e aos termos de venda.



CONTRADO DE ADMINISTRAÇÃO DE PROPRIEDADE03
Juntamente com o Contrato de Compra, o Comprador receberá, da empresa atualmente responsável 
pela administração da propriedade, um Acordo de Administração de Locação de Propriedade em nome 
dos novos compradores. A mesma empresa se encarregará do pagamento de contas, recebimento dos 
aluguéis e qualquer outra situação relativa à propriedade após sua compra.

O formulário acima será fornecido parcialmente preenchido. Os demais detalhes deverão ser preenchidos 
pelo Comprador e devolvidos antes do fechamento da venda. Como parte do mesmo acordo, comprador 
também receberá separadamente um “Client Conversion Form”.



DECLARAÇÃO FINAL04
Uma vez que a transação esteja pronta para ser fechada, uma Declaração de Fechamento da operação 
será fornecida ao Vendedor e ao Comprador pela “Title Company”/Agente Liquidante designada pelo 
vendedor. Abaixo, temos um modelo da declaração de liquidação padrão, também conhecida como de-
claração do “US Department of Housing and Urban Development (HUD).

A declaração de fechamento deve conter os valores totais estabelecidos pelo Comprador e o Vendedor 
para fechar a compra. O pagamento de montantes pendentes será exigido antes ou na data estabelecida 
para fechamento do negócio. Esse documento deve ser assinado e devolvido à “Title Company” que fe-
chou o negócio para registro e inscrição da venda oficialmente nos arquivos públicos oficiais do condado.



DOCUMENTO DE GARANTIA05
Agora que a compra está fechada, o novo Comprador receberá, dentro de prazo de até 4 semanas, via 
correio, o original do Documento de Garantia Registrado com a Apólice do Proprietário emitida pela “Title 
Company”. Esses documentos confirmam que a propriedade foi legalmente transferida para o nome do 
novo proprietário.

Uma versão eletrônica do Documento de Garantia está disponível nos Arquivos Públicos do Condado, e 
pode ser consultada normalmente dentro de um prazo de até 7 dias após a liquidação,. Uma cópia poderá 
ser remetida, a pedido, ao comprador.

Abaixo exemplo de Documento de Garantia:



DECLARAÇÃO DE PROPRIETÁRIO
ADMINISTRAÇÃO DA PROPRIEDADE06

Como novo proprietário, você receberá, mensalmente, de sua empresa de administração, um extrato com 
todas receitas e despesas derivadas de sua nova propriedade.

Segue abaixo um típico exemplo de extrato mostrando receitas x despesas.

Owner Statement

Properties

Date Payee / Payer Type Reference Description Income Expense Balance

Beginning Cash Balance as of 12/01/2019           0.00

12/01/2019 Management Fees - December Management Fee -
December Management Fees - MD 99.00

Owner Contribution - Owner Contribution    .00    1,201.00

Owner Contribution - Owner Contribution 99.00

Ending Cash Balance

Total 1,399.00 99.00

Property Cash Summary

Required Reserves 250.00

Work Order Estimates 0.00

12/22/2019 

12/22/2019 
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